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Navrh zpravy o uplatfiovani Gizemniho planu obce Krystofovy Hamry
dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich
predpist

Zpréava o uplatfiovani obsahuje:

Uvod

a) Vyhodnoceni uplatfiovani tuzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl tzemni plan vydéan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Gzemi

b) Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladd (UAP)

c) Vyhodnoceni souladu Gzemniho plénu s Politikou tGzemniho rozvoje a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle & 55 odst. 4 stavebniho zakona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Fivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

g) Pozadavky na zpracovani variant fe$eni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

h) Navrh na pofizeni nového tizemniho pléanu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) aZ
d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

j) Navrhy na aktualizaci zasad Gtzemniho rozvoje

Zaver

Uvod

Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zikona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon”), ve znéni pozdéjich pfedpisi, a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci €innosti, byl zpracovan navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu obce KryStofovy
Hamry v uplynulém obdobi.

Uzemni plan obce Krystofovy Hamry byl schvalen zastupitelstvem obce dne 5. zafi 2005 usnesenim
£. 44/2005. Jeho zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou podle zakona €. 50/1976 Sb.
o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu. Zména €. 1 tzemniho planu obce KryStofovy Hamry byla
schvalena zastupitelstvem obce dne 17. cervence 2006 usnesenim €. 17/2006. Zavazna cCast
izemniho planu byla zménéna obecné zévaznou vyhlaskou. Zména ¢. 2 Gzemniho planu obce
Kryétofovy Hamry je v soucasné dobé pofizovana Obecnim Gfadem Krystofovy Hamry na zakladé

smlouvy s fyzickou osobou splfiujici kvalifikaéni pfedpoklady pro vykon téchto Cinnosti. Zadani



Zmény €. 2 bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 20. éervna 2012, spole¢né jednani o navrhu
zmény €. 2 se konalo dne 2. srpna 2013.

Uzemni plan fesi celé spravni uzemi obce Krystofovy Hamry, které tvofi katastralni uzemi: Cerny
Potok, Dolina, KryStofovy Hamry, Pfisenice a Rusova. Uzemni plan obce byl zpracovan a schvalen
v souladu se zakonem €. 50/1976 Sb.

a) Vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst.6 stavebniho zdkona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi

Za dobu platnosti uzemniho planu byly zménény podminky, na zakladé kterych byl dzemni plan
vydan. Jedna se o zménu pravnich predpist a nové skutecnosti. Vesel v platnost stavebni zakon ¢.
183/2006 Sb., ktery podstatné méni obsah a zplsob projednavani uzemné planovacich
dokumentaci a naslednych fizeni. Tento predpis a jeho provadéci vyhlasky byly dale novelizovany.
Na jejich zakladé byly nové zpracovany nadfazené tzemné planovaci dokumentace a GUzemné
planovaci podklady. Zcela novym uzemné planovacim podkladem jsou Uzemné analytické
podklady obce s rozsifenou plisobnosti a izemné analytické podklady kraje. Tyto dokumentace
byly dale aktualizované. Doslo také k vydani novych pravnich pfedpist z navazujicich oblasti nebo k
jejich novelizaci.

Rozvojové potieby obce jsou realizovany v zastavéném uzemi, zejména v ¢asti KryStofovy Hamry a
Cerny Potok. Jedna se pfedeviim o stavby ob&anské vybavenosti - poZarni zbrojnice, kryté stani
pro hasi¢skou techniku a sbérny dvir s ocelokolnou v casti Krystofovy Hamry. Dale jsou provadény
stavebni tpravy a pfistavby ke stavajicim objektim, stavby skladG u rodinnych domi a stavby
technické infrastruktury. Bylo vydano pouze jedno povoleni ke stavbé nového rodinného domu na
zastavitelné plose BR7 v Kryétofovych Hamrech. Cast zastavitelnych ploch byla z vlastnictvi obce
pfevedena do vlastnictvi jinych majitelt, jsou v sou¢asné dobé oploceny a tvofi jeden funkéni celek
se stavajicimi objekty. Ve vétsiné pfipadl nebudou pro novou vystavbu vyuZity. Proto je nutné
nové vymezit zastavéné tGzemi. V Gzemnim planu byly vymezené plochy pro vétrné elektrarny.
Tyto jsou z velké éasti jiz vyCerpany. V projednavané zméné €. 2 Gzemniho planu obce KryStofovy
Hamry byly navrzeny nové plochy pro vétrné elektrarny. Vystavba a provoz téchto vétrnych
elektraren zasahly pfirodni a krajinné hodnoty tzemi. Soucasné vsak pro obec zajistily financni
prostiedky, které se vyuZivaji pro zlepseni Zivotnich podminek v obci. Vymezeni ploch pro vétrné
elektrarny je feeno také v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci - Zasadach dzemniho
rozvoje Usteckého kraje.

Vzhledem k tomu, Ze se od schvaleni tzemniho planu obce v roce 2005 zménily pravni predpisy,
dle kterych byla Gizemné planovaci dokumentace zpracovana a pozadavky, na zakladé kterych byly
vymezeny jednotlivé navrhové plochy, je tfeba provést revizi vymezenych navrhowvych i stavajicich
ploch. Jejich vyuZiti musi odpovidat skutecnosti ¢i planovanému vyuZiti. Dale je tfeba upravit
podminky vyuZziti jednotlivych ploch tak, aby odpovidaly platnym pravnim pfedpistim.

Ve sledovaném obdobi se nevyskytly nepfedpokiadané negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi.



b) Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady ORP Kadan (dale jen , UAP”) byly pofizeny v souladu s ustanovenim
§ 25 — 29 zakona €. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
predpist. Z UAP ORP Kadan aktualizovanych v roce 2012 vyplyvaji nasledujici problémy k feeni:

Urbanistické, hygienické a dopravni zavady

kod Zavady

Kryla nevyhovujici stav komunikaci do mensSich sidel
Krylb absence odkanalizovani

Krylc brownfield — byvalé nadrazi Rusova

Kryld obtiZna sjizdnost komunikaci v zimnich mésicich
Vzdjemné stiety zaméri a stiety zaméru s limity

kéd Stiety

Kry2a ZUR regionalni USES x silnice II. tfidy 223

Ohrozeni tzemi

kod Ohrozeni

Kry3a aktivni zona zaplavového tzemi az Q100 v zastavéném uzemi
Kry3b zastavéné uzemi v poddolovaném tzemi

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje byly aktualizovany v roce 2013. Z,Vykresu
problému k Feseni v UPD” vyplyvaji dva problémy k feeni, a to:

E/2 vystavba vétrnych elektraren v Usteckém kraji, rizika poskozeni krajinného razu

Pfi respektovani vyznamu obnovitelnych energetickych zdrojl, véetné vystavby velkych
vétrnych elektraren (dale VVE), jsou soucasné VVE vnimany jako svou formou i provozem
vyrobni zafizeni nadmistniho vyznamu a pro jejich lokalizaci se proto stanowuji regulacni
opatfeni. Regulaéni opatfeni jsou odivodnéna potfebou eliminace ohrozovani krajinafskych,
pfirodnich a kulturnich hodnot nékterych tzemi UK (zejména Krusnych hor). Navrhovana
regulaéni opatfeni se soustfeduji na Gzemi s preferenci ochrany pfirody a krajiny a na Uzemi s
preferovanou funkci osidleni, rekreace, lazefistvi, pamatkové péce ve kterych nelze VVE
vymezovat. Vystavba VVE viak mezitim pokracuje rychlym tempem. Na velké rozloze a s
vyznamnymi vlivy na krajinu jiz byl realizovan vétrny park u VD Pfisecnice zahrnujici 24
zafizeni VVE a v pfipravé jsou i daldi zaméry tohoto druhu na Chomutovsku (kap. B.3.1.
Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k reseni v UPD).

Ramcové vymezend Guzemi charakteristickd specifickymi predpoklady

B) Kruiné hory (specificka oblast republikového vyznamu z PUR)

Specificka oblast je charakteristicka socioekonomickymi a environmentalnimi problémy, ale i
rozvojovymi pfileZitostmi. Rozsah oblasti je zpfesnén na pfevainé zapadni ¢ast Krusnych hor.
Vychodni ¢ast Krusnych hor do problémové oblasti nespada, je pfiznivé ovliviiovana
rozvojovou oblasti Usti nad Labem — Teplice a koridorem wyznamnych mezistatnich
dopravnich komunikaci. Specifickd oblast ma rekreacni vyznam pro obyvatele Mostecké
panve, je vyznamna pro navstévniky z ostatnich asti Usteckého kraje, celé CR i pro zahraniéni
navétévniky. Potifeba zachovani a rozvoj rekreacniho potencidlu a klidového charakteru
oblasti zahrnuje ochranu pfirody, krajinafskych a architektonickych hodnot uzemi, obnovu a
ozdravéni lesnich porost(, potfebu modernizace a dostavby infrastruktury pro rekreaci a
cestovni ruch (vybudovani sité cyklostezek s navaznosti na republikovou a evropskou sit).
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Dilezitym tkolem je regulace vystavby velkych vétrnych elektraren, aby nedoslo k naruseni
krajinného razu horského prostfedi. V oblasti je nutno podporovat centra ekonomického
rozvoje oblasti, mistni ekonomické aktivity (lesnictvi, zemédélstvi), aspektem rozvoje je
kooperace sidelnich soustav v cesko-némeckém pfihranic¢i. Nutno také zlepSovat dopravni
dostupnost vy$sich center osidleni v kraji, zajistit priichodnost koridor dopravni a technické
infrastruktury na ¢esko-némeckeé trase (kap. B.3.2. Ramcové vymezend uzemi charakteristicka
spole¢nou problematikou).

¢) Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim vlady €. 929 dne 20. 7.
2009 (dale jen ,PUR CR“). Uzemni plan obce Krystofovy Hamry byl vydan pfed vydanim Politiky
tizemniho rozvoje CR. V sou¢asné dobé& probiha Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje.
Uzemni plan obce Kryitofovy Hamry je v souladu s republikovymi prioritami pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi uvedenymi v Politice Gzemniho rozvoje CR a vytvafi podminky pro
naplnéni jejich cild.

Obec Krystofovy Hamry spada do specifické oblasti SOB6 Specifickd oblast Krusné hory, neni
zafazena do Zadné rozvojové oblasti ani osy. Zaméry Politiky Uzemniho rozvoje jsou dale
upfesnény v Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydany dne 5. 10. 2011 usnesenim Zastupitelstva
Usteckého kraje €. 23/25Z/2011, Gcinnosti nabyly dne 20. 10. 2011. V soucasné dobé se
projednéava zprava o uplatiiovani Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje v uplynulém obdobi.
Uzemni plan obce Kryitofovy Hamry byl vydan pfed vydanim Zasad uzemniho rozvoje Usteckého
kraje.

Uzemni plan obce Kryitofovy Hamry je v souladu s obecnymi prioritami tGzemniho planovani
Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi uvedenymi v Zasadach uzemniho rozvoje
Usteckého kraje a vytvafi podminky pro naplnéni jejich cilG.

Obec Krystofovy Hamry neni zafazena do Zadné rozvoje oblasti ani osy. Zasady uzemniho rozvoje
pro Ustecky kraj zpfesfiuji vymezeni specifické oblasti SOB6 Krusné hory, vymezené v PUR 2008.
Obec Kryitofovy Hamry byla zafazena do této specifické oblasti.

Uzemi obce se dale dotyka kapitola 4.4.1. Elektroenergetika a plynarenstvi ¢ast ,Plochy a koridory
pro lokalizaci velkych vétrnych elektraren, tj. zafizeni, jejichz nosny sloup je vy33i nez 35 m“.
Jelikoz se jedna o UGzemi s pfiznivymi povétrnostnimi podminkami pro umisténi vétrnych
elektraren. V platném tGzemnim planu jsou vymezeny plochy pro umisténi vétrnych elektraren.
Rozhodnutim nejvy3siho spravniho soudu ze dne 28. 5. 2014 byl zrusen ¢l. 2 tohoto ustanoveni
Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Uzemim obce Krystofovy Hamry probiha nadregionalni biokoridor NRBC K2 Studenec (69) - Jezefi
(71) a jsou vymezena regiondini biocentra RBC 1146 Pfise€nice a RBC 1185 Jeleni hora. Tato
prvky USES jsou jiz v platném Gzemnim planu obce respektovany.



Podle kapitoly 6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny je obec KryStofovy Hamry zafazena do
téchto krajinnych celkd: KC Kruiné hory - nahorni plosiny (7a) a KC Kru3né hory - svahy, vrcholy a
hluboka udoli (7b).

Uzemni plan musi byt uveden do souladu s nadfazenymi dokumentacemi.

d) Prokdzani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho
zakona

Vzhledem k tomu, Ze se od schvaleni Gzemniho planu obce v roce 2005 zménily pravni predpisy,
podle kterych byla Gizemné planovaci dokumentace zpracovana a pozadavky, na zakladé kterych
byly vymezeny jednotlivé navrhové plochy, je tfeba stanovit novou urbanistickou koncepci —
provést revizi vymezenych navrhovych i stavajicich ploch, tak aby jejich vyuZiti odpovidalo
skuteénosti ¢ planovanému vyuZiti. Dale je tfeba upravit podminky vyuZiti jednotlivych ploch tak,
aby odpovidaly platnym pravnim pfedpisim. ProtoZe tpravy stavajiciho izemniho plénu obce
Kryétofovy Hamry formou zmény uzemniho planu by byly svym rozsahem néarocné, doporucuje
pofizovatel zpracovani nové lizemné planovaci dokumentace — Gzemniho planu. Z vySe popsanych
dlGvod se prokazani nemoZnosti vyuZit jiZz vymezené zastavitelné plochy a vymezeni novych
zastavitelnych ploch v této zpravé nepouizije.

e) Pokyny pro zpracovéni ndvrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pokyny pro zpracovani zmény uzemniho planu obce KryStofovy Hamry se nezpracovavaji — viz.
odstavec d) této zpravy, ve kterém je stanovena potfeba pofizeni nového tizemniho planu.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény dzemniho pléanu na
udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zména uzemniho planu obce Krystofovy Hamry nebude zpracovana.

g) Poiadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho plénu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

Zména Gzemniho planu obce Kry$tofovy Hamry nebude zpracovana.

h) Navrh na pofizeni nového Gzemniho pldnu, pokud ze skutecnosti uvedenych
pod body a) aZ d) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Uplatfiuje se navrh na pofizeni nového uzemniho planu vychazejici z poZadavki bodu a) az d) této

zpravy. Obec Kryitofovy Hamry rozhodla o pofizeni nového Gzemniho plénu jiZ na svém zasedani
dne 10. kveétna 2012.
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i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadti na
udriitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu

zjistény

Pozadavek se neuplatriuje.

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
PoZzadavek se neuplatiuje.

Zaver

Tento navrh zpravy o uplatiiovani dzemniho planu obce KryStofovy Hamry za uplynulé obdobi
09/2005 —06/2014 bude ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a podle § 47 odst. 2
stavebniho zakona, pfed jeho pfedloZenim k projednani zastupitelstvem obce, zaslan dotéenym
organt, sousednim obcim, krajskému tfadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnii od
obdrZeni navrhu zpravy o uplatfiovani dzemniho planu obce KryStofovy Hamry mohou dotcené
orgény a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit své poZadavky na obsah zpravy o uplatiovani
Gzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich pfedpist a Gzemné planovacich podkladd. Ve stejné lhaté
uplatni krajsky ufad jako pfislusny ufad stanovisko, zda ma byt navrh zmény tzemniho planu
posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Ve stejné |hité mohou uplatnit své podnéty
sousedni obce. Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim této Ihlty doruéi pfislusny organ ochrany pfirody
pofizovateli a pfislusnému ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané prirody.

Tento navrh zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu obce bude po dobu 30 dnl vyvésen na ufednich
deskach Méstského Ufadu Kadari a Obecniho tGfadu Krystofovy Hamry. Do 30 dni ode dne
vyvéseni muize kazdy uplatnit u pofizovatele své pfipominky.

Doplnény navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu obce KryStofovy Hamry bude zvefejnén na
webovych strankach Méstského uradu Kadan hitp.//gis. mesto-
kadan. cz/kadan/krystofovy_hamry html a obce Kry$tofovy Hamry http://www.krystofovyvhamry.cz/
Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednavani, bude pfedloZen Zastupitelstvu obce
Krystofovy Hamry k projednani podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona. Soucasti
nebude navrh na schvéleni pofizeni nového tzemniho planu, jelikoz Obec KryStofovy Hamry
rozhodla o jeho pofizeni jiZ na svém zasedani dne 10. kvétna 2012.




